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1 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O laudo é fundamentado no que estabelece a Norma Brasileira de Avaliagao de
Bens: NBR 14653/2011: Parte 01 - Procedimentos Gerais, parte 2 - Iméveis Urbanos,
e em parte a NBR 13752/1996 - Pericias de Engenharia na Construg&o Civil e no se-
guinte:
« Documentagéo fornecida pelo cliente, constituida de escritura particular,
de compra e venda de imdvel;
» Informacdes constatadas “in loco” por meio de vistoria ao imovel urbano,
realizada em 05/07/2022, acompanhada pelo Sr. Rodrigo Lima .
» [nformacgdes obtidas juntos aos agentes do mercado imobiliario, conside-
rando que foram fornecidas de boa fé e s8o confiaveis;
» Que toda a documentacdo do imovel se encontrava correta e regulari-
Zada, e que o imdvel esta livre e desembaragado de quaisquer nus, e
em condi¢oes de imediata locagao;
» N3o foram efetuadas investigagées quanto a corregdo dos documentos
fornecidos; e
» As observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e to-

das as informacdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.
2 OBJETO

Trata-se de uma UNIDADE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR TIPO CASA, com area
construida de 93,00\ m?, localizada na Rua 28 de agosto n® S/N, Bairro Centro, CEP:
62.780-000, Palmacia-CE.

3 OBJETIVO

Determinar por meio de vistoria “in loco”, o pre¢o de mercado & locagdo do bem
imével avaliando, respeitando os procedimentos metodolagicos e métodos de afericdo
de prego preconizados pela NBR 14653/2011.
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4 FINALIDADE

Avaliagdo de valor de Locagdo de Imdvel para utilizagdo da Secretaria de Assis-
téncia e Desenvolvimento Social do Municipio de Palmacia, para o beneficio de aluguel

social junto a esta secretaria.
5 DOS TRABALHOS REALIZADOS

Os trabalhos para a elaboragio do presente taudo foram implementados com a
realizacdo de vistoria “in loco” e tomada de registros fotograficos. Ndo se teve condici-

onantes a realizacéo da vistoria de avaliagcdo em questio.
6 CARACTERIZAGAO DO BEM IMOVEL

Opgéo 01 -> O imdvel residencial unifamiliar, com area construida de 93,00 m?,
localizada na Rua 28 de Agosto , S/N, Bairro Centro, sendo utilizado apenas a parte
superior, sel corpo fisico composto por 01 sala, 01 cozinha, 01 quartos e 01 banheiro.

No tocante ao uso e ocupagao do solo, o Bairro é composto de edificagbes de
uso residencial. As residéncias sdo do tipo casa e apartamentos.

Tem-se acesso a servigos basicos de infraestrutura como energia elétrica, sendo
também contemplado pelos servigos de saneamento basico (Esgotamento Sanitario,
Servigo de Coleta e Transporte de Residuos Solidos Urbanos e Sistema de Abasteci-
mento de Agua).

7 METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A avaliac&o do bem imaével foi efetuada por comparacéo direta com base no Mé-
todo Comparativo de Dados de Mercado (NBR 14.653-2), olhando para a natureza do
bem avaliando, finalidade da avalia¢do, sua disponibilidade, qualidade e quantidade de
informagdes colhidas no mercado.

O levantamento de dados de mercado realizou-se através da coleta de amostras
na mesma rua e bairro do imével avaliando. As amostras sio representadas pelos mo-
radores e donatarios de iméveis afins do imovel avaliando, cujas comprovacgoes foram

obtidas pesscalmente através de entrevista.
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8 DETERMINAGAO DO VALOR

Para determinagac do preco mensal de locagdo do imovel avaliando, utilizou-se
como referéncia a media dos valores praticados no mercado local para imoveis afins
do avaliando. No tratamento dos dados chegamos ao valor mensal médio de R$ 300,00
reais (trezentos reais).

9 CONCLUSAO

Fundamentado nos elementos de pesquisa e condigdes constantes neste laudo,
. atribui-se ao imaével avaliando, unidade residencial padrdo popular, com area constru-
ida de 93,00 m?, localizada na rua 28 de Agosto , S/N, Bairro Centro, Palmacia/CE, o

valor de locagdo deste imovel de R$ 300,00 (trezentos reais) mensais.

Palmécia-CE, 05 de JULHO de 2022.
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