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t  CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O laudo é fundamentado no que estabelece a Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens: NBR
14653/2011: Parte 01 - Procedimentos Gerais, parte 2 - Iméveis Urbanos e Rurais, e em parte a NBR
13752/1996 - Pericias de Engenharia na Construgdo Civil e no seguinte:

s Documentagio formecida pelo cliente, constituida de escritura particular, de compra e
venda de imovel;

¢ Informagdes constatadas “in loco” por meio de vistoria ao imével urbano, realizada em
30/09/2021, acompanhada pelo, engenheiro, David de Sousa Fernandes.

» Informagdes cbtidas juntos aos agentes do mercado imobiliario, considerando que foram
fornecidas de boa f€ e sdo confiaveis;

s Que toda a documentagdo do imdvel se encontrava correta e regularizada, e que o imé-
vel esté livre e desembaragado de quaisquer 6nus, e em condigbes de imediata locagéo;

¢ NA&o foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; e

* As observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicio e todas as informa-

¢cbes obtidas foram tomadas como de boa-fa.
2 OBJETO

Trata-se de um imovel rural, localizade no Sitio Japao, Municipio de Palmacia-CE, de proprie-
dade do Sr. José Nilton Muniz.

3 OBJETIVO

Determinar por meio de vistoria "in loco”, 0 preco de mercado & locagio do bem imével avaliando,
respeitando 0s procedimentos metodol6gicos € métodos de aferigio de preco preconizados pela NBR
14653/2011.

4 FINALIBADE

Avaliacéo de valor de Locag&o de Imdvel para utilizagdo da Secretaria de Infraestrutura, do Mu-
nicipio de Palmécia, para utilizagéo do poga profundo para fins de abastecimento d’agua da comunidade

do Sitio Jap&o, junto a esta secretaria.

5 DOS TRABALHOS REALIZADOS

Os trabaihos para a elaboragdo do presente taudo foram implementados com a realizagéo de
vistoria “in loco™ e tomada de registros de dados georreferenciados. Nio se teve condiciohantes a reali-
zagao da vistoria de avaliagdo em questio.
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7 METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A avaliagdo do bem imavel foi efetuada por comparacéo direta com base no Método Comparativo
de Dados de Mercado (NBR 14.653-2), othando para a natureza do bem avaliando, finalidade da avalia-
¢do, sua disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes cothidas no mercado.

O levantamento de dados de mercado realizou-se através da coleta de amostras na mesma rua
& bairre do imdvel avaliando. As amostras s&o representadas pelos moradores e donatdrios de iméveis

afins do imével avaliando, cujas comprovacdes foram obtidas pessoalmente através de entrevista.

7.1 CALCULO:

Valor do aluguel do imével avaliando: R$ 312,50

Imovel avalianda

Avaliagdo de valor de Locagdo de Imdével para utilizagdo da Secretaria de infraestrutura, do Mu-
nicipio de Palmacia, para utilizag&o do pogo profundo para fins de abastecimento d'agua da comu-nidade
do Sitio Jap&o, junto a esta secretaria.

Area: 2.500m?

Método empregado:
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Para a avaliagdo do aluguel do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com homaogenei-
zagéo por fatores, conforme descrito na Narma Brasileira NBR-14653, Por este método, o imovel avali-
ando € avaliado por comparacio com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m*) sAo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

0O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando~se o Critério Excludente de Chauvenet
e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuigdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamente foi inserido na amostra desta avaliacdo.

Imoveis amostrados para comparagao:

Imével 1:

Imével Rural, localizado no Sitio Jap&o. terreno de forma irregular e relevo acidentado, vegetagio
com arvores frutiferas, com energia e 4gua potavel e pogo profundo.

Area: 3.000m?2

Valor: R$320,00

Valor por metro gquadrado: R$0,11

Imével 2:

Imével Rural, localizado proxime ao Sitio Japdo. terreno de forma irregular e relevo acidentado,
vegetacdo com arvores frutiferas, com energia trifasica e 4gua potavel e pogo profundo.

Area:  2.800m?

Valor: R$350,00

Valor por metro quadrado: R$G,13

Imével 3:

Imovel Rural, localizado proximo ao Sitio Japdo. terreno de forma irregular e relevo acidentado,
vegetacao com arvores frutiferas, com energia monofaciza e gua potavel e pogo profundo.

Area: 3.200m?

Valor: R$400,00

Valor por metro quadrado: R$%0,13

Tabela de homageneizagao:
Imével R$/m? R$/m? homog.

1 6,11 0,11
2 6,13 0,13
3 0,13 0,13

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m=
Média: X =3 (Xiyn
X=0,i2
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Desvio padrdo: S = (¥ (X - Xi) ?)/(n-1)
5=0,01

Verificagio dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor
critico {VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d=[Xi- XS <VC

Valor ctitico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d=0,11-0,12}/0,01 = 1,15<1.38 {amostra pertinente)
Amostra 2. ¢ =10,13-0,12[/0,01 = 0,58 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=10,13-0,12]/0,01 = 0,58<1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianca {Li e Ls) sfo os extremos dentro dos quais, tecricamente,
um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li=X-tc* S/(n-1) e Ls =X +tc* SH(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigéo t de Student, para 80% de confianga e
2 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga {Li):

Li = 0,12-1.89*0,01A(3-1) = 0,10

Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 0,12+ 1.89*0,01/4(3-1) = 0,13

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacio do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipu-
lado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$0,11 a R$0,13

Tomada de deciséo sobre 0 valor unitario do aluguel do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestao, estamos utilizando o eritério da média dos valores dentro do campo de arbitrio:
0,13 (amostra 2}; 0,13 (amostra 3).

Valor unitdrio do aluguel da imével avaliando: R$0,13
Resultado final:
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Valor final = Valor unitdrio * drea

Valor final = R$0,13 * 2.500,00 = R$312,50
Valor do aluguel do imével avaliando: R$ 3125
Portanto:

Valor mensal médio: R$ 300,00

8 DETERMINAGAQ DO VALOR

Para determinag3o do prego mensal de locacio do imdvel avaliando, utilizou-se comao referéncia
a média dos valores praticados no mercado local para imdveis afins do avaliando. No tratamento dos

dados chegamos ao vafor mensal médio de R$ 300,08 {trezentos reais).
9 CONSIDERAGCOES

O referido sistema de abastecimentos atende 13 unidades habitacionais no Sitic Jap&o, aten-

dendo os coeficientes de vazéo abaixo:

DIMENSIONAMENTO DAS VAZOES DO SISTEMA

1.1. Dados Gerais

Nimero de Imdveis (Nf)

Horizonte de Projeto ( T )

Consurno per capita { g )

Crescimento Medio Anual { % )

13 un.

20 anos

120 L/hab.dia

o 200 %

Tx de Ocupagdo domiciliar (TX) . 379 hab/do-
- ’ ! mic

1.2. Populagdo Atual

Populagae Atual (Po) DNl x TX 48 hab

1.3. Populagao de Projeto (20.anos)

Populagio em 20 anos (Pxo) [ PoXx (1+] 73 hab

)2 ]
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16 h/Dia

Coef. dia de maior consumo ( k1) , 1,2

Coef. hora de maior consumo (ka2 ) . 1,5

Taxa de Perda de Vazao de Aducao () 1,00 %

10 CONCLUSAO

Fundamentadoe nos elementos de pesquisa e condigdes constantes neste laudo, atribui-se ao
imével avaliando, imdvel rural, focalizado no Sitio Japdo, Municipio de Palmacia-CE, de propriedade do

Sr. José Nilton Muniz, o valor de locag&o deste imdvel de R$ 300,00 (trezentos reais) mensais.

Palméacia-CE, 01 de julho de 2022.

DAVID DE SOUSA SEHtasse o=
DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU= UTI Muki
FERNANDES:  obsadsotiy e

96812052353 FERNANDES:96812052353

Razae: Eu sou o autor deste documiento
DAVID DE SOUSA FERNANDES
Engenheiro civil
RNP: 060133223-7
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