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1 CONSIDERAGOES PRELIMINARES %{WE@\

O laudo é fundamentado no que estabelece a Norma Brasileira de Avaliagéao de
Bens: NBR 14653/2011: Parte 01 - Procedimentos Gerais, parte 2 - Iméveis Urbanos,
e em parte a NBR 13752/1996 - Pericias de Engenharia na Construgéo Civil e no se-
guinte:
o Documentagéo fornecida pelo cliente, constituida de escritura particular,
de compra e venda de imovel;
¢ Informagdes constatadas “in loco” por meio de vistoria ao imével urbano,
realizada em 10/02/2022, acompanhada pelo Sr. Rodrigo Lima .
e InformacOes obtidas juntos aos agentes do mercado imobiliario, conside-
rando que foram fornecidas de boa fé e sdo confiaveis;
¢ Que toda a documentagdo do imével se encontrava correta e regulari-
zada, e que o imdvel esta livre e desembaracado de quaisquer dnus, e
em condi¢des de imediata locagao;
o Nao foram efetuadas investigagbes quanto a corre¢gao dos documentos
fornecidos; e
e As observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicéo e to-

das as informacgoes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

2 OBJETO

Trata-se de uma UNIDADE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR TIPO CASA, com area
construida de 93,00\ m?, localizada na Rua 28 de agosto n° S/N, Bairro Centro, CEP:
62.780-000, Palmacia-CE.

3 OBJETIVO

Determinar por meio de vistoria “in loco”, o prego de mercado a locagédo do bem
imdvel avaliando, respeitando os procedimentos metodolégicos e métodos de afericdo
de preco preconizados pela NBR 14653/2011.
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Avaliacdo de valor de Locagdo de Imdvel para utilizagdo da Secretaria de Assis-

téncia e Desenvolvimento Social do Municipio de Palmacia, para o beneficio de aluguel

social junto a esta secretaria.
5 DOS TRABALHOS REALIZADOS

Os trabalhos para a elaboragéo do presente laudo foram implementados com a
realizacdo de vistoria “in loco” e tomada de registros fotograficos. Nao se teve condici-

onantes a realizagdo da vistoria de avaliagado em questéo.
6 CARACTERIZAGAO DO BEM IMOVEL

Opgao 01 -> O imdvel residencial unifamiliar, com area construida de 93,00 m?,
localizada na Rua 28 de Agosto , S/N, Bairro Centro, sendo utilizado apenas a parte
superior, seu corpo fisico composto por 01 sala, 01 cozinha, 01 quartos e 01 banheiro.

No tocante ao uso e ocupagdo do solo, o Bairro € composto de edificacdes de
uso residencial. As residéncias séo do tipo casa e apartamentos.

Tem-se acesso a servigos basicos de infraestrutura como energia elétrica, sendo
também contemplado pelos servigos de saneamento basico (Esgotamento Sanitario,
Servico de Coleta e Transporte de Residuos Sélidos Urbanos e Sistema de Abasteci-
mento de Agua).

7 METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A avaliagdo do bem imével foi efetuada por comparagéo direta com base no Mé-
todo Comparativo de Dados de Mercado (NBR 14.653-2), olhando para a natureza do
bem avaliando, finalidade da avaliagéo, sua disponibilidade, qualidade e quantidade de
informagdes colhidas no mercado.

O levantamento de dados de mercado realizou-se através da coleta de amostras
na mesma rua e bairro do imével avaliando. As amostras séo representadas pelos mo-
radores e donatarios de imoéveis afins do imével avaliando, cujas comprovagdes foram
obtidas pessoalmente através de entrevista.
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Para determinagdo do prego mensal de locagdo do imével avaliando, utilizou-se

8 DETERMINAGAO DO VALOR

como referéncia a média dos valores praticados no mercado local para imoveis afins
do avaliando. No tratamento dos dados chegamos ao valor mensal médio de R$ 300,00
reais (trezentos reais).

9 CONCLUSAO

Fundamentado nos elementos de pesquisa e condigbes constantes neste laudo,
atribui-se ao imoével avaliando, unidade residencial padrao popular, com area constru-
ida de 93,00 m?, localizada na rua 28 de Agosto , S/N, Bairro Centro, Palmacia/CE, o

valor de locagéo deste imovel de R$ 300,00 (trezentos reais) mensais.

Palmacia-CE, 14 de Feverreiro de 2022.

& v5, OU=38038006000120,
oconferencia, OU=Certificado PF

FERNANDE
96812052353

Roberto Colares De Holanda Janior - ME
FIDUCIA ENGENHARIA
David de Sousa Fernandes
Engenheiro Civil
RNP n° 060133223-7

Raz36-£u sou o autor deste documento
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10 ANEXOS — RELATORIO FOTOGRAFICO
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART - “ ART OBRA / SERVICO
Lei g“ 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA CE : NO© CE20210897193
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1. Responsével Técnico =
DAVID DE SOUSA FERNANDES \% |
Titulo profissional: ENGENHKEIRO Civil., TECNOLOGO EM ELETROMECANICA RNP: 0601332237 \%
Registro: 40581CE K R
3, %
74 \,N N
Lrgomn®
Empresa contratada: FIDUCIA SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME Registro: 0010403647-CE
2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMACIA CPF/CNPJ: 07.711.666/0001-05
PRAGA 7 DE SETEMBRO N°: 635
Complemento: Bairrg: CENTRO
Cidade: PALMACIA UF: CE CEP: 62780000
Contrato: 20186102001 Celebrado em: 02/01/2018
Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico
Acio Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE
3. Dados da Obra/Servica
PRAGA 7 DE SETEMBRO N9 635
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: PALMACIA UF: CE CEP: 62780000
Data de Inicio: 03/01/2019 Previsgo de término: 02/01/2022 Coordenadas Geograficas: ~4.147948, -38.847048
Finalidade: Codigo: Nao Especificado
Proprietario; PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMACIA ) CPF/CNPJ: 07.711.666/06061-05
4. Atividade Técnica
14 - Elaboragao Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUCAQ CIVIL > EDIFICAGGOES > DE EDIFICAGAO > #1.1.1.1 - DE 12,00 un

ALVENARIA

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

LAUDO DE AVALIACAO DE LOCAGAQ DE IMOVEL - ALUGUEL PARA PROGRAMA DE BENEFICIO SOCIAL, SECRETARIA DE ASSISTENCIA
SOCIAL DO MUNICIPIO DE PALMAGIA.

6. Declaragdes

7. Entidade de Classe

NE Asnado dgiiamaric por DAVID GE SOUSA FER
NENHUMA - NAO OPTANTE DAVID DE SOUSA & o=|::-ara:ou_Acsmu‘1Mun ,,:;NDES
turas FERNANDES:9681 2052353»»“ CNaDAID BF SOUeA Eaam D e Saieade

2 Bpithe; By sou o aulor dosly

F)ec!aro serem verdadeiras as informagbes acima ,  DAVID DE SOUSA FERNANDES - GPF: 968,120. 523'53
B0 s _NOURMBRO o J0QM dkwmmnm CSQ 25 QA O

Locat data PRE ITURA MUNICIPAL DE PALMACIA - CNPJ: 07.714 66610001-05

8. informagdes

* A ART ¢ vélida somente quando quitada, mediante apresentacio do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

140. Valor
Valor da ART: R$ 88,78 Registrada em:  30/11/2021 Valor page: R$ 88,78 Nosso Nimero: 8214989161

A autenticidade destz ART pods ser verificada em: tttpsiicrea-ce.sitac.com.bi/publico/, com a chave: 58DWa
frapresso em: 01/12/2021 s 08:23:48 por: , ip: 138.255.230.147

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br
Tel: (85) 3453-5800 Fax: (85) 3453-5804
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